TRIBUNAL DE COMPTES D’ANDORRA

Informe relatiu als treballs de fiscalitzacio
corresponents al tancament de I'exercici 2021,
d’ANDORRA DESENVOLUPAMENT | INVERSIO, SAU

Juny de 2023



El Ple del Tribunal de Comptes, en I'exercici de la funcio fiscalitzadora requerida per
I'article 2 de la Llei del Tribunal de Comptes, de 13-4-2000 (el text refés de la qual va
ser publicat per Decret legislatiu del 27-9-2017), ha aprovat , en la sessi6é celebrada el
22 de juny de 2023, l'informe relatiu als treballs de fiscalitzacidé corresponents al
tancament de I'exercici 2021, d’Andorra Desenvolupament i Inversid, SAU.

Els treballs de fiscalitzacié s’han dut a terme amb sotmetiment a les lleis i als valors
etics fonamentals d’integritat, independéncia i objectivitat, competéncia,
comportament professional i confidencialitat i transparéncia que regeixen
I'organitzacié i I'activitat del Tribunal de Comptes.

L’'informe, havent acomplert amb els tramits que requereix l'article 10 de la Llei del
Tribunal de Comptes, sera tramés al Consell General per a la seva consideracio.
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Abreviacions

LGFP: Llei general de les finances publiques
PGC: Pla general de comptabilitat
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1. INTRODUCCIO
1.1. Objecte i abast

D’acord amb l'art. 8 de la Llei del Tribunal de Comptes, de 13 d’abril de 2000,
correspon a aquest Organ la fiscalitzacié externa de la gestié econdmica, financera i
comptable de les societats publiques, entre d’altres, Andorra Desenvolupament i
Inversio, SAU (d’ara endavant ADI).

La fiscalitzacié d’ADI forma part dels treballs de fiscalitzacié per a I'exercici 2021,
d’acord amb les competéncies que té atribuides aquest Tribunal.

Aquesta actuacio suposa la realitzacié d’'una auditoria de regularitat (financera i de
compliment) de l'activitat economicofinancera de 'esmentada entitat, desenvolupada
en I'exercici 2021.

La informacioé comptable examinada ha estat la integrada per la liquidacié de comptes
lliurada al Tribunal de Comptes en data 29 de setembre de 2022 i consta de la
documentacio seguent: balang, compte de pérdues i guanys i la memoria. La liquidacio
del seu programa d’actuacio per a I'exercici 2021 va ser lliurada en data 1 d’abril de
2022.

En data 25 de juliol de 2022 Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU va lliurar al
Tribunal de Comptes un informe d’auditoria encarregat per la propia entitat.

1.2. Metodologia

El treball s’ha realitzat d’acord amb els Principis i Normes d’Auditoria del Sector Public
i al Codi d’Etica del Tribunal de Comptes, i ha consistit en la realitzacié d’aquelles
proves selectives i revisions de procediments que s’han considerat necessaries en
cada cas per a I'examen de les diferents arees.

L’actuacio portada a terme ha estat una auditoria de regularitat, que inclou una
auditoria de legalitat o compliment i una auditoria financera, amb els seglients
objectius:

- Verificar si l'activitat economicofinancera d’ADI s’ha desenvolupat de
conformitat amb les normes, disposicions i directrius que li son d’aplicacio.

- Verificar si els comptes anuals i altres estats financers d’ADI expressen la
imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera, del resultat de les seves
operacions, dels seus fluxos d’efectiu i que la informacié economicofinancera
es presenti d’'acord amb el marc normatiu d’'informacié financera que li és
d’aplicacio.

No obstant aixd, en la mesura que s’han detectat en la fiscalitzacid, a l'informe es
posen de manifest incidéncies i conclusions que tenen a veure amb la gestio, és a dir,
que indiquen si la gesti6 economicofinancera s’ha portat a terme amb criteris
d’eficacia, eficiéncia i economia.
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Han estat objecte de la present fiscalitzacio els fets generats per ADI en I'exercici 2021
encara que, quan ha calgut per tenir incidéncia en I'exercici fiscalitzat, també ho han
estat els d’exercicis anteriors i posteriors, abordant tant els aspectes comptables i
pressupostaris com els patrimonials, aixi com els d'organitzacié i control intern
existents en l'entitat. Al mateix temps, també s’ha verificat si es compleix amb la
legalitat vigent en la gestio dels recursos publics.

No s’han portat a terme procediments especifics, tendents a localitzar fets posteriors
que poguessin afectar a I'exercici fiscalitzat. No obstant aixo, en aquells casos en els
quals s’ha comptat amb evidéncia d’algun tipus, originada amb posterioritat a la data
de tancament dels exercicis, se n’ha fet referéncia a l'informe.

El treball de camp a les dependéncies de I'ens fiscalitzat va concloure el 30 de
novembre de 2022.

1.3. Naturalesa juridica

Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU esta constituida sota la forma juridica de
societat anonima per la Llei de la seva creacié 22/2008, de 30 d’octubre, iniciant la
seva activitat el 12 de marg de 2009 mitjangant 'assumpcié de part de les funcions i
serveis abans gestionats per I'Oficina d’Innovacié Empresarial del Govern d’Andorra.

El seu objecte social, d’acord amb els estatuts aprovats, el constitueix: potenciar,
diversificar i modernitzar I'economia andorrana i atraure tant la inversié com els
promotors empresarials estrangers, amb un doble objectiu: a) d'una banda, incentivar
la creacio i el desenvolupament de nous sectors o sectors incipients per enfortir i
diversificar I'economia andorrana, i b) d'altra banda, posicionar estratégicament el
Principat d'Andorra com una economia oberta, moderna i atractiva a escala
internacional.

Per llei, la participacio de I'Estat, a través del Govern, en el capital social d’ADI ha de
ser sempre com a minim del 51%. En l'actualitat és del 100%, essent per tant una
societat anonima unipersonal.

1.4. Marc juridic

La legislacié que regula I'activitat economicofinancera i comptable d’ADI en el periode
fiscalitzat es conté, fonamentalment, en les seguents disposicions:

- Llei general de les finances publiques, del 19 de desembre de 1996 (el text
refés de la qual va ser publicat per Decret legislatiu del 20-11-2019) i les seves
modificacions posteriors.

- Llei 20/2007, del 18 d'octubre, de societats andnimes i de responsabilitat
limitada (el text refés de la qual va ser publicat per Decret legislatiu el 5-12-
2018) i les seves modificacions posteriors.

- Llei 30/2007, del 20 de desembre, de la comptabilitat dels empresaris (el text
refés de la qual va ser publicat per Decret legislatiu el 15-02-2012) i les seves
modificacions posteriors.
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- Llei 22/2008, del 30 d’octubre, de creacié de la societat publica Andorra
Desenvolupament i Inversid, SA.

- Decret del 15-02-2012 pel qual s’aprova la modificacié del Pla general de
comptabilitat.

- Llei 18/2020, del 17 de desembre, del pressupost per a I'exercici del 2021.
1.5. Organitzacié i control intern

El control intern és un procés integral de I'organitzacio, responsabilitat dels organs de
govern i direccidé de l'entitat, dissenyat per afrontar els riscos i per aportar una
seguretat raonable que en la consecucio de la missié de I'ens s’assoleixen els
objectius de:

- Execuci6 ordenada, ética, econdmica, eficient i efectiva de les operacions.
- Compliment de les obligacions de responsabilitat.

- Compliment de les lleis i regulacio aplicable.

- Salvaguarda dels recursos per evitar pérdues, mal us o danys.

En els treballs de fiscalitzacioé s’han estudiat i avaluat aquells procediments del control
intern que hem considerat necessaris atenent I'abast i la naturalesa del treball, sense
que I'esmentat estudi hagi pretés identificar necessariament totes les debilitats que
puguin existir, motiu pel qual no expressem una opinid sobre el sistema de control
intern de I'entitat. No obstant aix0, en el transcurs de I'informe es detallen aquelles
observacions i recomanacions que han de possibilitar la millora dels procediments de
control intern de I'entitat.

El consell d'administracio és I'd6rgan de gestio, d'administracio i de representacié de la
societat i d'execucié dels acords socials i el director general té la direccid técnica i
administrativa de I'entitat.

El comptable-administratiu és el responsable de la gestié economicofinancera, que
inclou la comptabilitat amb la supervisio de la direccid, no disposant de cap
procediment formalitzat de forma escrita.

D’acord amb el reglament relatiu a I'establiment del programa de control pressupostari
per a I'exercici 2021 de data 31 de mar¢ de 2021, la societat figura inclosa en el
programa de control pressupostari en les modalitats de control d’oportunitat
econdmica i control d’eficacia dels comptes de I'exercici 2020. A la data d’emissié
d’aquest informe, el Tribunal no ha disposat dels resultats d’aquests controls ni
consten altres actuacions en matéria de control intern.
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2. FISCALITZACIO REALITZADA

2.1. Comptes anuals

Balang

Actius No Corrents

Immekilitzat intangible (nota 5)
Immobilitzat tangible (nota 6)
Inversions immebiliaries (nota 7)
Immaobilitzat financer (nota 8)

Total actius no corrents

Actius Corrents

Altres actius no corrents en venda

Existéncies (nota 12.1)

Crédits | comptes per cobrar a curt termini (nota 8)
Inversions financeres a curt termini (nota &)
Trescreria (nota 8)

Ajustaments per pericdificacicns (nota 12.4)

Total actius comrents

£
| 1l Total Actiu
Vi

Fdnt: IAn\dorra Desenvolupament i Inversio, SAU
(Imports en euros)

ANDORRA DESENVOLUPAMENT | INVERSIO, SAU

Balang de situacié abreujat a 31 de desembre de 2021 amb
xifres comparatives corresponents a 'exercici anterior

(Expressats en euros)

2021 2020 Passiu

Patrimoni net {nota 122

5.833.952 1.548 Capital
35.438 50.386 Prima d'emissié
- - Reserves
156.680 - Instruments de capital propis
Resultats d'exercicis anteriors
7.026.071 £2.032 Resultat de I'exercici

Dividend a compte

Total patrimoni net

Passi nts
Provisions a llarg termini
Deutes a llarg termini {nota &)
Deutss amb empreses del grup i associades a I/t {nota 9)
Subwvencions

Total passius no corrents

Passius Corrents

- - Passius vinculats amb altres actius no corrents en venda
108 - Provisions a curt termini

B8.522 577.649 Deutes a curt termini (nota 9)
- - Deutes amb empreses del grup | asscciades a o/t (nota 9)
287.405 457.754 Creditors comercials i alires comptes a pagar (nota @)
82.360 251.161 Ajustaments per periodificacié (nota 12.4)
438.392 1.286.563 Tetal deutes a curt termini
7.464.463 1.338.595 Total Passiu

2021 2020
60.000 60.000
B.892.358 1.401.735
(2.040.895) (1.314.128)
6.911.463 147.606
21.673 15.889
252.001 352777
84.922 305.948
194.404 516,376
553.000 1.180.8889
7. 464,463 1.338.595
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Compte de pérdues i guanys

2.021 2.020
Ingressos d'explotacié
Import net de la xifra de negocis 848.221 -
Variacid d’existéncies de productes acabats i en curs de
fabricacio - -
Treballs realitzats per 'empresari al seu immobilitzat - -
Altres ingressos d'explotacié 166.089 11.343
Subvencions - -
Total ingressos d'explotacié (nota 10.1.4) 1.014.310 11.343
Despeses d'explotacid
Consums mercaderies, matéries primeres i altres materials
(nota 10.2.1) (2.124.159) (313.091)
Consum de mercaderies = -
Consum de matéries primeres i altres aprovisionaments (2.124.159) (313.091)
Despeses de personal (nota 10.2.4) (623.951) (5632.663)
Sous, salaris i assimilats, assalariats (419.908) (435.209)
Carregues socials (65.086) (67.320)
Altres despeses de personal (38.957) (30.135)
Amortitzacid, deteriorament i resultats per venda o baixa dels
immobilitzats intangibles i tangibles (notes 5 6) (136.970) (82.867)
Variacio del deteriorament del circulant (1.338) -
Altres despeses d'explotacio (nota 10.2.2) (262.811) (398.188)
Arrendaments i canons (42.313) (39.387)
Reparacions i conservacio (5.910) (5.419)
Serveis professionals independents (88.366) (223.946)
Subministraments (5.859) (5.110)
Tributs (894) (655)
Total despeses d'explotacié (3.049.228) (1.326.808)
Resultat d'explotacié (2.034.919) (1.315.468)

Resultat financer
Ingressos financers - 244
Despeses financeres = -
Variaci6é de valor raonable en instruments financers de
negociacié - -
Diferéncies de canvi - 14

Deteriorament i resultats per venda o baixa d'actius financers - -

Total resultat financer - 258
Resultat de les operacions (2.034.919) (1.315.208)

Altres ingressos i despeses no recurrents
Altres ingressos no recurrents 604 5.158
Altres despeses no recurrents (6.580) (4.079)
Total altres ingressos i despeses no recurrents (5.976) 1.079
Resultat abans d'impostos (2.040.895) {1.314.129)

Impost sobre beneficis (nota 15) = =

Resultat de I'exercici (2.040.895) (1.314.129)

Font. Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)
Nota: Tot i que el total d’altres despeses d’explotacié és correcte, la suma del detall és inferior al total que figura.
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ADI ha aplicat el nou Pla general de comptabilitat publicat al Decret 120/2022, del 30
de marg de 2022 per al model d’estats financers i de memoria.

2.1.1. Immobilitzat intangible

El detall dels saldos i els moviments de I'immobilitzat intangible ha estat el seguent:

inici inal a
5.1.1. Cost :a;;lfﬁzl;nzlglzac: Altes Baixes Traspassos 5:1?102‘{2022
Despeses d'establiment - -
Investigacio | desenvolupament =
Concessions - . -
Propietat industrial 2.657 - 2657
Fons de comerg - - -
Drets de fraspas - - .
Programes informatics 230 - - 230
Altre immobilitzat intangible - 6.944.118 - 6.944.116
Total Cost 2,887 6.944.116 - 6.947.003
inici la
5.1.2. Amortitzacié acumulada 22'?;;;28‘;; Altes Baixes Traspassos S;:?&:;’;z 1
Despeses d'establiment - -
Investigacio6 i desenvolupament - -
Concessions - - - -
Propietat industrial (1.011) (524) - (1.535)
Fons de comerg - - - -
Drets de traspas - - -
Programes informatics (230) - & (230)
Altre immobilitzat intangible - (111.286) - (111.288)
Total Cost (1.241) (111.810) - (113.051)
o o
[valor net Comptable 1,646 6.832.306 | - | 6,633.952]

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)

Nota: El quadre anterior no informa correctament de I'amortitzacié acumulada de la Propietat industrial i Programes informatics.
Dels registres comptables, les altes per amortitzacio serien 289 euros per la Propietat industrial i 235 euros per a programes
informatics, resultant un saldo final a 31 de desembre de 2021 de 1.300 euros i 465 euros respectivament.

De la revisio d’aquest apartat en sorgeixen les seglents observacions:
Actius intangibles per dret d’us incorrectament enregistrats

El Govern ha adscrit a ADI un dret d’us, temporal i gratuit, sobre la finca anomenada
“Prat de la Farga” d’Ordino per a ser destinat a la creacié d’'un Centre d’Investigacio
Immunologica.

Per a aquesta finalitat, el dret d’us anteriorment esmentat s’ha cedit a la societat Grifols
Pyrenees Research Center, SL la qual dura a terme la promocio i explotacio del referit
Centre.

ADI pel referit dret d’us, ha enregistrat en el seu actiu un immobilitzat intangible per
import brut de 6.944.116 euros (6.832.830 euros nets al tancament) quan, en haver
cedit el control econdmic del referit dret d’us a la societat promotora, que és la que
n’obtindra els rendiments economics futurs, el titol que ADI ostenta no respon a la
definicido comptable d’actiu, pel que no correspon la comptabilitzacio efectuada.
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En consequéncia, els actius i el patrimoni net d’ADI estan sobrevalorats en 6.832.830
euros i el resultat de I'exercici infravalorat en 111.286 euros corresponents a la dotacio
a 'amortitzacio practicada.

2.1.2. Immobilitzat tangible

El detall dels saldos i els moviments de 'immobilitzat tangible ha estat el seguent:

Terrenys = #
Construccions - - - -
Instal-lacions t&cniques - 2.418 - 2.418
Maquinaria - - - -
Utillatge - - - - -
Altres instal-lacions 102.599 1.220 (100.000) - 3.819
Mobiliari 18.692 1.368 - - 20.060
Equips pera precesacs 45.727 3438 . 49.165
d'informacié
Elements de transport - - - -
Altre immobilitzat 599 1.769 - 2.368
Immohilitzat en curs - - - = =
Total cost 167.617 10.213 (100.000) - 77.830
. . Saldo inicial . Saldo final a
6.1.2. Amortitzacié acumulada 23111212020 Altes Baixes Traspassos 34/12/2021
Terrenys - - - -
Construccions - - - -
Instal-lacions técniques - (161) - (161)
Magquinaria - - = “
Utillatge - Es g 3 %
Altres instal-lacions (87.152) (14.138) 100.000 = (1.290)
Mobiliari (5.298) (3.784) - - (9.080)
Elqulps Per a processos (24.183) (6.974) - - {31.158)
d'informacio
Elements de transport - - - = a
Altre immobilitzat (599) (103) - - (702)
Immobilitzat en curs - i s = <
Total amortitzaci acumulada (117.231) (25.160) 100.000 - (42.391)
[valor net Comptable 50.386 | (14.947) | . 2 35.438]

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)

2.1.3. Immobilitzat financer

El detall dels saldos i els moviments de I'immobilitzat financer ha estat el seglent:

8.1.2. Valor en llibres de l'exercici

2021

2020

Derivats
Altres aclius

{1

Instruments financers no corrents 156.680 -
Instrumenis de patrimoni 6800 -
Fons d'inversic - -
Valors representatius de deute - N
Crédits comercials 156.080 -

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)

Informe de fiscalitzacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU a 31/12/2021

11



De la revisio d’aquest apartat en sorgeixen les seglents observacions:
Actius i ingressos financers incorrectament enregistrats

ADI ha enregistrat com ingrés de I'exercici i com actiu financer I'import de 156.080
euros en ser I'import pel qual quantifica la imputacié a I'exercici del valor dels béns
que se li revertiran sense cost a la data de venciment del dret d’Us sobre la finca
anomenada “Prat de la Farga” d’Ordino al que ens hem referit anteriorment.

Cal tenir en compte que, d’acord amb els acords adoptats, al produir-se el venciment
de la cessio del dret d’us a favor de la societat Grifols Pyrenees Research Center, SL
es produira simultaniament I'extincié de I'adscripcié de I'us del terreny a ADI pel que
no sera aquesta societat qui rebi els actius que s’hagin incorporar a la finca cedida, no
procedint, per tant, el registre d’ingressos i d’actius financers per aquest concepte.

Aixi, els ingressos de I'exercici, els actius financers i el resultat estarien sobrevalorats
en I'import indicat de 156.080 euros.

2.1.4. Inventari

El desglossament de I'epigraf d’inventari és el seglent:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacio
31/12/2021 31/12/2020

Existéncies 106 - 106

Total 106 - 106

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)

2.1.5. Crédits i comptes per cobrar a curt termini

El desglossament de I'epigraf de crédits i comptes per cobrar a curt termini és el
seguent:

Euros
2021 2020

Clienis, Credits i comptes a cobrar amb vinculades (nota 13.3) 4,326 150.000
Clients per prestacions de serveis 4.441 31.961
Govern d'Andorra, deutor per subvencions pendents (nota 13.3) 10.285 301.725
Administracié publica, deutora per IGI 49,460 458
IGI suportat - 33
Altres deutors - 3.472

Total 68,522 577.649
Deteriorament - -

Total 68.522 577.649

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)
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2.1.6. Tresoreria i comptes financers

El detall dels saldos que composen la rubrica de tresoreria és el seguent:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacio
31/12/2021 31/12/2020

Tresoreria 287.405 457.754 -170.349

Total 287.405 457.754 -170.349

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)

De la revisid d’aquest apartat es desprenen les seglients observacions:
Mancomunaci6 de signatures

D’acord amb la informacié analitzada, la directora de la societat té capacitat per a
realitzar individualment operacions fins a un import de 7.500 euros.

Aquesta practica no respecta el principi de mancomunacio que ha de regir en la gestid
de fons publics. Es recomana adoptar procediments de pagament que respectin
aquest principi.

2.1.7. Ajustaments per periodificacié

El detall d’aquest epigraf per les periodificacions de 'actiu és:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacio
31/12/2021 31/12/2020
Periodificacions 82.360 251.161 -168.801
Total 82.360 251.161 -168.801

Font: Elaboracioé propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU

(Imports en euros)

El detall d’aquest epigraf per les periodificacions del passiu és:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacioé
31/12/2021 31/12/2020
Periodificacions 194.404 516.375 -321.971
Total 194.404 516.375 -321.971

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)

Informe de fiscalitzacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU a 31/12/2021

13



2.1.8. Patrimoni net

El moviment del patrimoni net es resumeix en el seguent quadre:

Ingressos i
Descripcié Saldo a Increments/ | Resultat de despeses Saldo a
P 31/12/2020 | Disminucions | I'exercici reconeguts en 31/12/2021
el PN

Capital 60.000 - - - 60.000
Reserva legal 12.000 - - - 12.000
Altres reserves 1.389.735 -1.314.129 - 8.804.752 8.880.358
Resultat de 1.314129|  1.314.129| -2.040.895 . -2.040.895
I'exercici

Total 147.606 - -2.040.895 8.804.752 6.911.463

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)

Veure nota 2.1.1.
De la revisi6 d’aquest apartat en sorgeixen les seglents observacions:
Tractament comptable dels resultats de I'exercici

La societat rep anualment transferéncies de Govern amb la finalitat de cobrir les
necessitats de finangament de la seva activitat. D'acord amb I'article 18.1 de la Llei del
pressupost per a I'exercici del 2021, "Un cop aprovada la liquidacio de comptes de les
entitats beneficiaries de transferencies nominatives per part dels organs competents
de les dites entitats, i sempre que no s’hagi compromes el total de la despesa
pressupostada, aquests organismes han de retornar al Govern els ingressos obtinguts
amb la transferéncia i no utilitzats durant I'exercici pressupostari. EI Govern, abans de
ser aprovada la liquidacié de comptes de les entitats beneficiaries de transferencies
nominatives per part dels seus organs competents, amb sol-licitud previa de I'entitat
beneficiaria, pot autoritzar la dita entitat a mantenir els ingressos obtinguts amb la
transferéncia i no utilitzats durant 'exercici pressupostari perquée no esta afectada per
finangar diferencies de venciment entre els drets i les obligacions durant I'exercici,
sempre que l'entitat acrediti al Govern aquestes necessitats de tresoreria i per finangar
romanents de tresoreria negatius”.

Atenent al que es regula per la norma anteriorment esmentada, els imports de les
transferéncies no aplicades de I'exercici i d’exercicis anteriors tenen el caracter de
reintegrables i no poden ser considerats com a resultats o patrimoni net, han de ser
registrats com un passiu de conformitat amb el que disposa el punt 1r de la secci6 3a
del capitol 1r del PGC.

L’entitat reflexa en els seus comptes un deute amb Govern per excedents de
transferéncies per un import de 252.000 euros que es correspon als excedents dels
exercicis 2020 i 2021. En aquest calcul, restarien pendents de regularitzar els
eventuals excedents d’exercicis anteriors a I'exercici 2019.
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2.1.9. Deutes a curt termini i amb empreses del grup

El desglossament de I'epigraf és el seglent:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacio
P 31/12/2021 31/12/2020

Deutes a curt termini 21.673 15.889 5.784

Deutes emp. del grup i assoc. 252.001 352.777 -100.776

Total 273.674 368.666 -94.992
Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)
Veure nota 2.1.8.
2.1.10. Creditors comercials i altres comptes a pagar

El detall d’aquest epigraf és:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacio
31/12/2021 | 31/12/2020

Creditors comercials i altres deutes 84.922 305.848 -220.926

Total 84.922 305.848 -220.926

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)
2.1.11. Ingressos d’explotacio

El detall d’aquest concepte és com segueix:

10.1.4. Ingressos d'explotacié 2021 2020

Import net de la xifra de negocis 848.220,56 -
Variacié d'existéncies de

productes acabats i en curs de - -
fabricacié

Treballs realitzats per l'empresari

al seu immobilitzat i )
Altres ingressos d'explotacio 166.089,02 11.342,69
Subvenacions - -
Total 1.014.309,58 11.342,69
Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)
Veure nota 2.1.3.
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2.1.12. Consums de mercaderies, mateéries primeres i altres materials

El desglossament d’aquest epigraf presenta el seguient detall:

10.2.1. Compres i variacions d’existéncies de
I'exercici

Andorra

Estranger

Consum de mercaderies
Consum de maléries primeres

2.124.158,65

Total

2.124,158,65

Compres i variacions d'existéncies de l'exercici
anterior

Andorra

Estranger

Consum de mercaderies

Consum de matéries primeres

313,091

Total

313.091

Font: Andorra Desenvolupament i Inversi6, SAU
(Imports en euros)

2.1.13. Despeses de personal

El seglent quadre resumeix les despeses de personal:

10.2.4. ﬁespeses de personal de
I'exercicl

Andorra

Estranger

Sous i selaris d'assalariats

Indemnitzacions d'assalariats

Carregues socials obligatdries (CASS) d'assalariats
Carregues socials privades d'assalariats

Allres despeses de personal

419.808

65.086

24674

Total assalariats

509.667

Sous i salaris d'ocupats per compte propi
Indemnitzacions d'ocupats per compte propi
Carregues socials obligatéries (CASS) d'ocupats per
Carregues socials privades d'ocupats per compte
Altres carregues socials d'ocupats per comple propi

10.606

Total treballadors per compte propi

10.606

Despeses de personal de I'exercici
anterior

Andorra

Estranger

Sous i salaris d'assalarials

Indemnitzacions d'assalariats

Carregues socials obligatories (CASS) d'assalariats
Carregues socials privades d'assalariats

Altres despeses de personal

435.209
67.320

23.012

Total assalariats

525.540

Sous i salaris d'ocupals per compte propi
Indemnitzacions d'ocupats per compte propi
Carregues socials obligatories (CASS) d'ocupats per
Carregues socials privades d'ocupals per compte
Altres carregues socials d'ocupats per compte propi

3.522

Total treballadors per compte propi

3.522

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)
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2.1.14. Altres despeses d’explotacié

El seglient quadre resumeix les altres despeses d’explotacié:

10.2.2. Altres despeses de I'exercici Andorra Estranger

Despeses en recerca i desenvolupament de l'exercici - -

Arrendamenis i canons 40,898 1.415
Reparacions i conservacio 5910 -

Serveis de professionals independents 598.617 28.749
Transports 9.406 21.947
Primes d’assegurances 11.508 -

Serveis bancaris i similars 884 -

Publicitat, propaganda i relacions ptibliques 20.331 47.439
Subministraments 5.859 -

Altres servais 7.955 -

Impostos 894 -

Total 163,262 99.550
Altres despeses de I'exercici anterior Andorra Estranger

Despeses en recerca i desenvolupament de I'exercici - -

Arrendaments i canons 38.070 1.317
Reparacions i conservacio 5419 -

Serveis de professionals independents 151,088 72.858
Transports 2918 6.812
Primes d'assegurances 12.179 -

Serveis bancaris | similars 674 -

Publicitat, propaganda i relacions plbligues 27.260 63.607
Subministraments 5.110 -

Alires serveis 10.220 -

Impostos 655 -

Total 253,594 144.594

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)

2.1.15. Resultats financers

El desglossament dels ingressos i les despeses financeres presenta el seguent detall:

Descripcio Saldo a Saldo a Variacio
31/12/2021 | 31/12/2020

Ingressos financers - 258 -258

Despeses financeres - - -

Total - 258 -258

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)

2.1.16. Altres ingressos i despeses no recurrents

Aquesta partida comptable presenta el seguent detall a 31 de desembre de 2021:

Descripcio Saldo Saldo Variacio
31/12/2021 | 31/12/2020

Ingressos no recurrents 604 5.158 -4.554

Despeses no recurrents -6.580 -4.080 -2.500

Total -5.976 1.078 -7.054

Font: Elaboracié propia a partir d’'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)
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2.2. Execucié del programa d’actuacio, inversio i finangament

D’acord amb els requeriments dels seus estatuts, I'entitat presenta una liquidacio de pressupost en la que es comparen les previsions

finals, amb les xifres que deriven de la seva comptabilitat.

Liquidaci6 del programa d’actuacions

Pressupost Compromisos Moviments de ' Autoritzat \ -
Compte inicial reconduits credits Pressupost final Compromes Liquidat
(1) Despeses de personal (586.814) - (586.814) (519.596) (519.596)
(2) Consum de béns corrents i serveis (753.870) (200.000) (953.870) (2.135.360) (2.135.360)
(3) Despeses financeres (800) - (800) (884) (884)
(4) Transferéncies corrents (347.000) (172.834) (519.834) (480.684) (286.280)
(6) Inversions reals (12.000) - (12.000) (10.213) (10.213)
Total despeses (1.700.484) (372.834) (2.073.318) (3.146.737) (2.952.333)
Compte Pr?ﬁ;scl.:;ost Reconduits MOV;F;ZRLS de Pressupost final Reconegut Liquidat
(3) Taxes i altres ingressos 1.688.484 372.834 2.061.318 2.061.318 2.061.318
(4) Transferéncies corrents - - - 715.292 715.292
(5) Ingressos patrimonial 12.000 - 12.000 10.295 10.295
(7) Transferéncies de capital
Total ingressos 1.700.484 372.834 2.073.318 2.786.905 2.786.905
Import a retornar (Ingressos liquidats vs despeses compromeses) (359.832)

Font: Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

(Imports en euros)

De les dades presentades per I'entitat el resultat pressupostari seria de

-165.428 euros.
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2.3. Altres aspectes a destacar
Aixi mateix, de la revisié efectuada s’han observat els seguents aspectes a fer mencio:
Habilitacié normativa del Projecte Ironman

En data 28 de juliol de 2020 es signa un contracte entre ADI i World Triathlon
Corporation, en el qual es pacten la realitzacié de diferents activitats esportives en els
exercicis 2021 a 2024 amb una periodicitat anual (4 esdeveniments). Per aquest
contracte es fixa que el cost a carrec d’ADI sera de 1.500.000 euros abans d’'impostos
per cada un dels quatre anys previstos.

D’acord amb la seva llei de creacio, les activitats d’ADI han de tenir per finalitat
potenciar, diversificar i modernitzar 'economia andorrana i atraure tant la inversiéo com
els promotors empresatrials estrangers el qual es concreta en els objectius d’incentivar
la creacio i el desenvolupament de nous sectors o sectors incipients per enfortir i
diversificar 'economia andorrana, i posicionar estratégicament el Principat d’Andorra
com una economia oberta, moderna i atractiva a escala internacional.

L’esponsoritzacio d’'un esdeveniment esportiu internacional no esta directament
vinculat als objectius anteriorment assenyalats pel que cal entendre que l'activitat
esponsoritzada excedeix I'ambit competencial de la societat, no sent aquest
instrument de gestio del Govern I'apropiat per a dur a terme aquesta activitat.

Compromisos pluriennals d’aportacié indegudament adquirits

ADI ha subscrit un contracte amb Grifols Innovation and New Technologies Limited
per a la constitucio de la societat Grifols Pyrenees Research Center, SL destinada a
la creaci6 d’un Centre d’Investigacio Immunologica.

En el referit contracte, ADI s’obliga a aportar anualment al capital social de la societat
la quantitat de 200.000 euros, incrementats en I'lPC, durant 25 anys.

Aquest acord comporta l'adquisicid de compromisos pluriennals amb carrec a
exercicis futurs en els termes que preveu l'article 29 de la LGFP sense que s’hagi
previst a la Llei del pressupost de I'exercici, contrariament al que disposa 'apartat 2
de l'article esmentat.

Remissié de comptes

L’article 12.1 de la Llei del Tribunal de Comptes de 13 d’abril de 2000 estableix que el
Govern ha de remetre directament al Tribunal els seus comptes, els de les entitats
parapubliques o de dret public i de les societats publiques que en depenen, abans de
I'1 d’abril de I'any seguent al del tancament de cada exercici.

Tot i que la liquidacié del seu programa d’actuacio per I'exercici, ha estat tramesa al
Tribunal de Comptes en data 1 d’abril de 2022, no es van presentar els estats i
comptes anuals fins el 29 de setembre de 2022.
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2.4. Evolucié de les magnituds i ratis principals

Es presenta a continuacio I'evolucio de les magnituds i ratis principals de la gestio
economicofinancera de I'entitat:

Resum pressupost inicial d’ingressos

- Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost

Pressupost d'ingressos 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
4. Transferéncies corrents 633.250 612.568 1.194.015 1.119.094 1.558.456 1.542.059 1.542.902 1.688.484
Ingressos corrents 633.250 612.568 1.194.015 1.119.094 1.558.456 1.542.059 1.542.902 1.688.484
7. Transferéncies de capital 800 3.000 15.000 28.000 81.000 44.460 16.000 12.000
Ingressos de capital 800 3.000 15.000 28.000 81.000 44.460 16.000 12.000
Total ingressos 634.050 615.568 1.209.015 1.147.094 1.639.456 1.586.519 1.558.902 1.700.484

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU
(Imports en euros)

Resum pressupost inicial de despeses

Pressupost de despeses Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost | Pressupost
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1. Despeses de personal 374.090 371.084 453.830 419.723 609.441 609.409 614.452 586.814
2. Consum de béns corrents i serveis 258.290 201.214 659.645 658.831 758.315 676.850 630.650 753.870
3. Despeses financeres 870 270 540 540 700 800 800 800
4. Transferéncies corrents - 40.000 80.000 40.000 190.000 255.000 297.000 347.000
Despeses corrents 633.250 612.568 1.194.015 1.119.094 1.558.456 1.542.059 1.542.902 1.688.484
6. Inversions reals 800 3.000 15.000 28.000 81.000 44.460 16.000 12.000
Despeses de capital 800 3.000 15.000 28.000 81.000 44.460 16.000 12.000
Total desp 634.050 615.568 1.209.015 1.147.094 1.639.456 1.586.519 1.558.902 1.700.484

Font: Elaboracio propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU
(Imports en euros)

Evolucié del pressupost

1.725.000
1.293.750
862.500 m Pressupost d'ingressos
® Pressupost de despeses
431.250
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Font: Elaboracié propia a partir d’'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU
(Imports en euros)

Resum de la liquidacio del pressupost d’ingressos

. Liquidat Liquidat Liquidat Liquidat Liquidat Liquidat Liquidat Liquidat
Pressupost d'ingressos 2014 2015 2016 2017 () 2018 2019 2020 2021
4. Transferéncies corrents 634.048 612.568 1.189.780 1.119.094 1.558.456 1.822.059 1.722.902 2.061.318
5. Ingressos patrimonials 9.000 857 1.100 905 10.170 31.444 160.299 715.292
Ingressos corrents 643.048 613.425 1.190.880 1.119.999 1.568.626 1.853.503 1.883.201 2.776.610
7. Transferéncies de capital - - 19.235 21.674 - 123.460 6.000 10.295
Ingressos de capital - - 19.235 21.674 - 123.460 6.000 10.295
Total ingressos 643.048 613.425 1.210.115 1.141.673 1.568.626 1.976.963 1.889.201 2.786.905

(*) Imports corregits segons la nota 2.2 de l'informe corresponent
Font: Elaboraci6 propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversi6, SAU
(Imports en euros)
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Resum de la liquidacié del pressupost de despeses

Liquidat Liquidat Liquidat Liquid Liquid Liquid Liquid Liquidat
Pressupost de despeses 2014 2015 2016 2017 () 2018 2019 2020 2021
1. Despeses de personal 253.650 336.886 385.186 474.364 529.948 533.333 537.017 519.596
2. Consum de béns corrents i serveis 252.457 102.696 517.754 557.365 657.412 605.498 509.107 2.135.360
3. Despeses financeres 184 270 601 671 698 1.059 674 884
4. Transferencies corrents - 40.000 25.267 11.945 - 264.439 212.406 286.280
Despeses corrents 506.291 479.852 928.808 1.044.345 1.188.058 1.404.329 1.259.204 2.942.120
6. Inversions reals 3.738 874 20.446 21.674 - 122.376 6.816 10.213
Desp de capital 3.738 874 20.446 21.674 - 122.376 6.816 10.213
Total desp 510.029 480.726 949.254 1.066.019 1.188.058 1.526.705 1.266.020 2.952.333
(*) Imports corregits segons la nota 2.2 de l'informe corresponent
Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)
Evolucié liquidacio del pressupost
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000 H Pressupost d'ingressos
m Pressupost de despeses
1.000.000
500.000
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Font: Elaboracié propia a partir d'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)

La distribucié de les liquidacions d’ingressos i despeses dels darrers exercicis es
representa graficament en els quadres seguents:

Liquidacié pressupost ingressos valor absolut

2.100.000
1.575.000
1.050.000
525.000
0
4. Transferéncies corrents 5. Ingressos patrimonials 7. Transferencies de capital
=2014 634.048 9.000 -
=2015 612.568 857 -
=2016 1.189.780 1.100 19.235
=2017 1.119.094 905 21.674
u2018 1.558.456 10.170 -
u2019 1.822.059 31.444 123.460
2020 1.722.902 160.299 6.000
2021 2.061.318 715.292 10.295

Font: Elaboracié propia a partir d'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)
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Liquidacié pressupost ingressos valor relatiu

100%

B0%

0%

40%

20%

0%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
m4. Transferéncies corrents 99% 100% 98% 98% 99% 92% 91% 74%
m5. Ingressos patrimonials 1% 0% 0% 0% 1% 2% 8% 26%
m7. Transferéncies de capital 0% 0% 2% 2% 0% 6% 0% 0%

Font: Elaboracié propia a partir d’informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU

Liquidacié pressupost despeses valor absolut

2.200.000
1.650.000
1.100.000
550.000
0 " ;
1. Despeses de personal 2. Consum de béns 3. Despeses financeres 4. Transferéncies 6. Inversions reals
corrents i serveis corrents
=2014 253.650 252.457 184 - 3.738
2015 336.886 102.696 270 40.000 874
2016 385.186 517.754 601 25.267 20.446
u2017 474.364 557.365 671 11.945 21.674
=2018 529.948 657.412 698 - -
=2019 533.333 605.498 1.059 264.439 122.376
2020 537.017 509.107 674 212.406 6.816
2021 519.596 2.135.360 884 286.280 10.213

Font: Elaboracié propia a partir d'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
(Imports en euros)

Liquidacio pressupost despeses valor relatiu

100%

&%

20%

%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. Despeses de personal 50% 70% 41% 45% 45% 35% 42% 18%
m2. Consum de béns corrents i serveis 50% 22% 54% 52% 55% 40% 40% 72%
= 3. Despeses financeres 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
m 4. Transferéncies corrents 0% 8% 3% 1% 0% 17% 17% 10%
m6. Inversions reals 0% 0% 2% 2% 0% 8% 1% 0%
m8. Actius financers 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Font: Elaboracié propia a partir d'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU
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Resultat pressupostari

Es presenta a continuacio I'evolucié del resultat pressupostari:

Descripcid 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Total ingressos liquidats 643.048 613.425 1.210.115 1.141.673 1.568.626 1.976.963 1.889.201 2.786.905
Total despeses liquidades 510.029 480.726 949.254 1.066.019 1.188.058 1.526.705 1.266.020 2.952.333
Resultat pr postari 133.019 132.699 260.861 75.654 380.568 450.258 623.181 -165.428
Font: Elaboraci6 propia a partir d’'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU
(Imports en euros)
Indicadors i ratis
. PR Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Ratis de liquiditat 2017 2018 2019 2020 2021
Fons de maniobra Actiu corrent - Passiu corrent 222050  568.982  227.931 95574  -114.608
(Hauria de tenir valor positiu)
Rati de liquiditat Actiu corrent o o o o 0
(El valor hauria de fluctuar entre el 150% i 200%) Passiu corrent 194,8% 296,5% 132,7% 108,0% 79.3%
Rati de tresoreria Efectiu i altres actius liquids equivalents 164.9% 260.4% 60.3% 38.4% 52.0%
(Valor proxim al 100%) Passiu corrent 7o Bl 3% 4% ,0%
. Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Indicadors 2017 2018 2019 2020 2021
Indicadors de subvencions Subvencions o o o o 0
(% de subvencions sobre el total d'ingressos) Total d'ingressos 99.9% 99.4% 98,4% 91.5% 74.3%
Indicador de xifra de negoci | rt net de la xift .
(% de la xifra de negoci sobre els ingressos mport net de la ,XI ra de rlv’egom 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 83,6%
d'explotacio) Ingressos d'explotacié
Indicador de consum . Consum de mercaderies, matéeries primes
(% de les despeses de consum de mercaderies, i altres materials
materies primes i altres materials, respecte al total de D P — 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 69,7%
les despeses d'explotacio) espeses d'explotacio
. - Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Ratis de rendibilitat 2017 2018 2019 2020 2021
Rendibilitat financera Benefici net
(Taxes més elevades indiquen una major rendibilitat Patri Thet -470,3% -200,9% -387,7% -890,3% -29,5%
del patrimoni propietat dels accionistes) atrimoni ne
Rendibilitat economica = "
Benefi e
(Taxes més elevades indiquen una major enetict :;?u"fofglmpos 08 2136%  -1355%  -131,1%  -982%  -27,3%
productivitat de I'actiu)
. . Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Terminis de cobrament i pagament 2017 2018 2019 2020 2021
Termini de cobrament x dies Clients x 365
(Mesura els dies que de mitjana I'empresa esta trigant I Fexol — 2.709 16.037 5.698 18.588 25
a cobrar dels seus clients) ngressos d'explotacié
Termini de pagament x dies Proveidors x 365
(Mesura els dies que de mitjana I'empresa esta trigant D rovel zr X I — 53 52 27 84 10
a pagar als seus proveidors) espeses d'explotacio
A Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
Ratis d'endeutament 2017 2018 2019 2020 2021
Rati d'endeutament : ;
P
(Deutes totals de l'entitat respecte al total dels assiu corrent | no corrent 54,6% 32,5% 66,2% 89,0% 7,4%
recursos obtinguts) Total patrimoni net i passiu
Rati de qualitat del deute Passi
(Pes dels creditors a llarg termini en el total de S :zrsr':ncﬁrr:inctorrem 87,0% 100,0%  100,0%  100,0%  100,0%
creditors)
Rati de despeses financeres D fi
(Si és superior al 50% ens alerta que les despeses | Sspeses ,'"anlcere,s, 0,0% 0,0% 0.1% 0,0% 0,0%
financeres son excessives) ngressos d'explotacio
Ratis de rotacié Exercici Exercici Exercici Exercici Exercici
2017 2018 2019 2020 2021
Rati de rotacié de clients »
(Frequéncia de recuperacio dels comptes per cobrar. Ingressos d'explotacié
. » ) A L B 0 0 0 0 15
Com més rotacié de clients, més beneficios per a Clients
I'empresa)
. " . D explotacis
Rati de rotacié de proveidors espeses d'explotacio 7 7 13 4 36

(Frequiéncia de pagament als proveidors)

Proveidors

Font: Elaboracié propia a partir d’'informacié d’Andorra Desenvolupament i Inversi6, SAU

(Imports en euros)
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3. OBSERVACIONS | RECOMANACIONS

Relatives a la comptabilitat

- L’actiu i el patrimoni net d’ADI estan sobrevalorats en 6.832.830 euros en
haver estat enregistrat incorrectament com actiu intangible el dret d’us sobre
una finca quan no corresponia aquest registre per haver estat posteriorment
cedit el referit dret a una altra societat. (nota 2.1.1)

- Els ingressos de [l'exercici, els actius financers i el resultat estarien
sobrevalorats en 156.080 euros en haver-se enregistrat el valor imputable a
I'exercici dels béns revertibles a I'extincié del dret d’Us sobre la finca del “Prat
de la Farga” d’Ordino quan aquests béns no revertiran a ADI. (nota 2.1.3)

Altres observacions

- ADI ha adquirit un compromis pluriennal d’aportacié de 200.000 euros anuals
al capital de la societat Grifols Pyrenees Research Center, SL, durant 25 anys,
sense haver-se ajustat al que requereix I'article 29 de la LGFP. (nota 2.3)

4. OBSERVACIONS | RECOMANACIONS D’ANYS ANTERIORS

Les observacions i recomanacions formulades en exercicis anteriors que segueixen
pendents amb les corresponents matisacions o actualitzacions en el cas que n’hi hagi,
es recullen a continuacio:

Altres observacions

- La societat no té implantat un procediment de mancomunacié de signatures
per a la totalitat dels pagaments de la societat, fet que comporta una debilitat
de control intern. Es recomana adoptar procediments de pagament que
respectin aquest principi. (nota 2.1.6)

- La societat ha subscrit un contracte d’esponsoritzacié d’activitats esportives
amb I'empresa World Triathlon Corporation pels anys 2021 a 2024 i un import
anual de 1.500.000 euros, activitat que no esta directament vinculada a
I'objecte social de la societat. (nota 2.3)

5. CONCLUSIONS

De les verificacions efectuades d’acord amb procediments d’auditoria es desprén que,
a més de les observacions contingudes en els apartats 3 i 4, degut a I'efecte molt
significatiu dels fets descrits en els apartats 2.1.1, 2.1.3, 2.1.8, 2.1.11, i concordants;
els comptes anuals sotmesos a fiscalitzacid, no expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni ni de la situacié financera de la societat
Andorra Desenvolupamenti Inversio, SAU a 31 de desembre de 2021, ni dels resultats
de les seves operacions i dels seus fluxos d’efectiu; de conformitat amb el marc
normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié i, en particular, amb els
principis i criteris comptables que s’hi recullen.
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6. AL-LEGACIONS

D’acord amb alld que preveuen els articles 3 i 10 de la Llei del Tribunal de Comptes
es tramet a Andorra Desenvolupament i Inversio, SAU el present informe per tal que
pugui presentar les al-legacions que consideri oportunes.

Es reprodueix a continuacio la resposta rebuda:

Informe de fiscalitzacié d’Andorra Desenvolupament i Inversié, SAU a 31/12/2021 25



A4 ADI

Andorra
Desenvolupament |
Inversié

INFORME D’AL.LEGACIONS PEL TRIBUNAL DE COMPTES D’ANDORRA
SOBRE LA FISCALITZACIO DE L’EXERCICI 2021

Donant seguida a la comunicacio del proppassat 17 de maig de 2023, i dintre
del termini acordat de 15 dies, i segons el que preveuen els articles 3i 10 de la
Llei del Tribunal de Comptes, ens plau fer-vos arribar les al-legacions a les
observacions i recomanacions del Tribunal de Comptes respecte al tancament
de l'exercici 2021.

AL.LEGACIONS
3. Observacions i recomanacions
Relatives a la comptabilitat

e ['actiu i el patrimoni net d’AD! estan sobrevalorat en 6.832.830 euros en
haver estat enregistrat incorrectament com actiu intangible el dret d’us
sobre una finca quan no correspohia aquest registre per haver estat
posteriorment cedit el referit dret a una altra sociefat (nota 2.1.1)

e FEls ingressos de l'exercici, els actius financers i el resuftat estarien
sobrevalorats en 156.080 euros en haver-se enregistrat el valor imputable
a l'exercicl dels béns revertibles a ['extincié del dret d’is sobre la finca del
“Prat de la Farga” d'Ordino quan aquests béns no revettiran a ADI (nota
20008

En relacid a aquests dos darrers punts, voldriem al.legar que per portar a terme
aquesta operacio s’han tingut en compte criteris objectius comptables pel que,
per a nosaltres, ambdues afirmacions sén manifestament erronies, ja que les
mateixes no corresponen amb el marc normatiu d'informacié financera que és
d’'obligat compliment amb relacié al tractament comptable d'aquesta operacid, ni
amb els acords que es van pactar entre les parts.

A continuacié els exposem els diferents motius i interpretacions portades a terme
per tal de fer aquestes operacions comptables. Ens permetem fer una exposicio
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llarga exposant la normativa comptable que ha dut a la interpretacié de la
correcta comptabilitzacio de la cessié del dret d'Us

En aquest sentit, el tribunal manifesta;

“...en haver cedit el control economic del referit dret d’is a la societat promotora,
que ésla que n'obtindra els rendiments econdmics futurs, el tifol que AD/ ostenta
no respon a la definicié comptable d’actiu,....”

Aquesta afirmacio no és certa, ja que i tal com s'exposa en aquestes al-legacions
el control de l'actiu recau sobre ADI. La guestié clau rau en el control de l'actiu
(en el sentit que regula la norma de valoracié), en aquest sentit, ADI com a
posseidor del dret d'Us adscrit per part de Govern controla I'actiu, ja que:

- No ha cedit la totalitat de drets economics relatius a 'operacio perque es
reserva drets preferents sobre la propietat intel-lectual que es podria
generar en el futur fruit del desenvolupament del projecte de recerca
d'immunologia (manifestacio (I) del pacte de socis (nota C).

- El projecte no generara beneficis futurs, ja que el mateix centre
d'investigacio sera un centre de cost dintre del grup Grifols, i la seva Unica
finalitat sera la d’investigacid en immunologia i a la divulgacio cientifica,
guedant expressament prohibida qualsevol activitat industrial /o de
distribucio comercial (nota A). La finalitat d'aquest centre (segons nota B
del contracte de cessid) és exclusivament de recerca en immunologia i
ensenyament en aquests ambit i d'utilitat pablica i social. Es llavors per
aquest motiu, que tampoc s'estan cedint la totalitat de drets economics.

- ADI, i solidariament Govern respondra de totes les obligacions que ADl es
compromet davant de GRPC en compliment dels pactes assolits (nho
s'estan traspassant la totalitat de les obligacions dimanants del contracte).
Tanmateix, fruit del pacte 8.2 de socis, Grifols podria executar la
transmissio forcosa de les seves participacions.

- ADI participa en el projecte com a soci de la societat GPRC i, per tant, té
dret a vot i, per tant, pot influir en les decisions que s’hi prenguin (nota C).
ADO té dret a anomenar 2 consellers i GPRC 3 consellers.

- El dret esta definit especificament tant en el document de formalitzacio
de I'adscripcio com de la cessio de I'Us, com un dret, la propietat del qual
roman en tot moment al Patrimoni nacional (ho s’ha desafectat el terreny
a I'Us public ni s’ha declarat l'alienabilitat) (nota A). Aixi mateix, el
document de cessio de I'ls a GPRC estableix clarament que I'Us del
terreny pertany al patrimoni d’ADI (nota B).
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- La finalitat és Unica i exclusiva, destinar els terrenys a la construccio i
explotacio de I'lRC, gui pilota el projecte és sempre ADI (i per tal d'assolir
el compliment d'aquest projecte ADI constitueix una societat juntament
amb Grifols) (nota A).

- Compleix amb tots els requeriments de les normes de valoracid i
reconeixement d'actius del marc normatiu d'aplicacié (nota D). En aquest
sentit, la recuperacié econémica de l'actiu es troba garantit, ja que tant
en el document d'adscripcié com el de cessid, atorguen a ADI el dret a
rebre, un cop resolt el contracte, les obres i construccions bastides al
terreny per part de GPRC, sense dret a indemnitzacié de cap classe per
la reversio.

- ADI conserva el control de 'actiu, no ha procedit a alienar el dreta GPRC,
ja gue no compleix amb els requisits exigits a les normes de valoracio i
reconeixement (nota D).

Tanmateix, el tribunal manifesta;

“..Cal tenir en compte que, d’acord amb els acords adoptats, al produir-se el
venciment de la cessié del dret d’'ds a favor de la societat Grifols Pyrenees
Research Center, SL es produira simultaniament I'extincié de I'adscripcié de I'ts
del terreny a ADI pel que no sera aquesta societat qui rebi els actius que s’hagin
incorporat a la finca cedida, no procedint, per tant, el registre dingressos i
d’actius financers per aquest concepte....."

Aquesta manifestacié també és manifestament incorrecte, ja que els contractes
entre les parts distingeixen periodes diferents de vigéncia. En aquests sentit els
acords presos entre les parts sobre la vigéncia del dret d'Us estableixen:

- Contracte d'adscripcié de I'Us del terreny de data 28/7/2021 entre Govern
i ADI, clausula novena, l'adscripcio a I'ADI de I'Gs del terreny té una durada
de 25 anys, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia de
construccid de I'IRC, fet que s'ha produit en aquest exercici 2023, pel que
la finalitzacié del contracte s’espera per I'exercici 2048.

- Contracte de cessid de I'Us de data 30/7/2021 enter ADI i GPRC, pacte
tercer, el present contracte es pacta pel termini de 25 anys que prendra
efectes en el moment de la signatura del present contracte i fins al 30 de

juliol de 2046 inclos.

Tanmateix, les clausules tercera, setena i catorzena del document de
formalitzacié de I'adscripcio del dret d'Us estableixen les clausules revocatories,
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d'entre elles, que la finalitat del terreny és la construccié i explotacié de I'IRC, i
no es podra destinar a cap altra finalitat (motiu de revocacié) pel gue mentre la
finalitat es mantingui no hi ha motiu de revocacio, pel que, en el cas que el
contracte quedés resolt entre ADI i Grifols (per esgotament del termini sense
prorroga 30 de juliol de 2046), ADI continuaria tenint el dret d'Us, almenys fins a
la finalitzacié del termini convingut amb Govern, és a dir I'exercici 2048.

Addicionalment, dintre dels acords que es van prendre per part de Govern
establien que la finalitat de I'operacié era promoure la creacié a Andorra d’'un
centre d'investigacié en immunoclogia mitjancant la col-laboracié public privada,
encomanant a ADI liderar el desenvolupament factic de creacio de I'IRC, cercant
un partner biotecnologic de referéncia internacional, en aquest cas amb Grifols,
pel la qual cosa si el contracte no s'acaba renovant amb aquest, ADI tindria
I'obligacio de buscar un altre partner biotecnologic per continuar amb I'explotacié
de I'IRC.

El pacte de socis n® 2 estableix les clausules suspensives i de revocacid i no
estableixen cap pacte de revocacio simultani, només entre ADI i GPRC i no entre
ADI i Govern.

A continuacié es fa referéncia als principals acords, pactes, normes i marc
normatiu que han regulat 'operacio:

A) ADSCRIPCIO US TERRENY DE GOVERN A ADI
B) CESSIO DE L’US D’ADI A GPRC

C) PACTE DE SOCIS

D) TRACTAMENT COMPTABLE | DEFINICIONS

E) LEGALITAT DE L’APORTACIO DE GOVERN

A) ADSCRIPCIO US TERRENY DE GOVERN A ADI

Que en el document de formalitzacié de I'adscripcid de I'Us del terreny del
28/07/21 entre Govern i ADISAU estableix:

" - Facultar a ADI per tal que piloti el desenvolupament factic de creacié de I'IRC.

.- Facultar al Ministeri d'Ordenament Territorial que efectui les accions
necessaries per assolir gue ADI disposi de I'Us del terreny per a la construccié
de I'IRC.

Que ates que el terreny té el caracter de bé puablic patrimonial i que se n'adscriu
temporalment I'is a ADI, perd la propietat roman en tot moment del Patrimoni
nacional, no s'escau desafectar el terreny a ['Us public ni declarar-ne
I'alienabilitat.
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Clausula 3era: ADI destinara el terreny a la construccid i explotacié de I'RC i
Unicament a aquesta finalitat. La utilitzacié per part d'ADI del terreny per a
qualsevol altra activitat o finalitat sense autoritzacié expressa de Govern sera
motiu de revocacio.

Clausula 4rta: Per tal d'assolir aquests objectiu, ADI constituira una societat
privada de dret andorra (GRYP), la qual projectara, construira, mantindra,
explotara i gestionara I'IRC a carrec seu.

Clausula 5ena: El posseidor del dret d’us del terreny sera en tot moment d’ADI..

Clausula 9ena: L'adscripcié a ADI de I'Us del terreny té una durada de 25 anys,
a comptar de la data d’atorgament de la llicéncia de construccié de I''RC. Un cop
finalitzat el termini establert, l'adscripcié del Terreny s'entendra prorrogat per
periodes de 2 anys, i aixi successivament, llevat que una de les parts avisa I'altre
de la seva voluntat de donar-ho per resolt.

Clausula 10ena: L'adscripcio de I'Us del terreny té com a Unigues i exclusives
finalitats la investigacid en immunclogia i a la divulgacié cientifica. Queda
expressament prohibida qualsevol activitat industrial i/o de distribuciéo comercial
en el terreny.

Clausula catorzena: Un cop l'adscripcié temporal de I'Us del terreny expiri, per
finalitzacié del termini inicial o d’alguna prorroga, per evocacié o per alguna altra
causa, els edificis. Construccions i instal-lacions fixes realitzades en el terreny
per GPRC, revertiran a Govern, sense dret a indemnitzacié de cap classe.

B) CESSIO DE L’US D’ADI A GPRC

Que en el document de contracte de cessié d'Us de terreny de I'Us del terreny del
30/07/21 entre ADISAU i GPRC estableix:

“.- L'ts del terreny pertany al patrimoni d’ADI.... L'adscripcio del terreny a ADI té
com a finalitat que aquesta societat hi promogui la construccié i explotacié d’'un
centre de recerca (R+D+l) en immunologia...

.- Per donar compliment al projecte anterior la societat ADISAU vol cedir la
GPRC, I'Gs de I'immoble pel termini de 25 anys.

.-Pacte 1er: ADI cedeix a GPRC I'Us del terreny per a destinar-lo a les finalitats
pactades

.-Pacte 2er: El present contracte es pacta pel termini principal de 25 anys, que
prendra efectes en el moment de la signatura i fins al 30 de juliol de 20486 inclos.
Acabat el termini, el contracte s'entendra prorrogat per periodes de 2 anys i aixi
successivament, llevat que una de les parts avisi a l'altre.
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.- Pacte 4art: La cessi6 de I'Us es pacta amb caracter gratuit.

.- Pacte 5¢e: El terreny I'lis del qual es cedeix el destinara la part cessionaria
exclusivament a la construccid d'un _centre de recerca _en immunologia i
ensenyament _en aguest ambit, d'utilitat publica i social. El terreny i les
edificacions que es basteixin en el mateix, no es podran destinar a la fabricacio
de productes ni a cap activitat industrial o de distribucié comercial.

.- Pacte vuité. Reversid a la _societat cedent. Una vegada resolt i extingit el
present contracte, ja sigui per la finalitzacié del termini principal o de qualsevol
de les seves prorrogues o per resolucio anticipada, les obres i construccions
bastides al terreny revertiran a la societat cedent, sense dret a indemnitzaci6 de

cap classe.

.- Pacte 9&: Despeses, impostos, tributs, manteniment i assegurances, aniran a
carrec de la part cessionaria el cost de les obres de construccio dels immobles i
el seu equipament, despeses de consum de serveis, impostos, manteniment i
conservacio del terreny i de les construccions i del seu equipament, obligant-se
a retornar a la seva finalitzacio en bon estat d'Us, polisses d'assegurances i en
general, qualsevol despesa derivada del desenvolupament de les activitats que
es portin a terme.

.- Pacte 10e: Prohibicions, queda prohibit a la societat cessionaria, essent causa
de resolucié del contracte, cedir o traspassar, totalment o parcialment, el dret
d'is del terreny i de les edificacions que es basteixin, aixi com els drets i
obligacions derivats del present contracte i sotsarrendar totalment o parcialment
el terreny i les edificacions que es basteixin en el mateix.

.- Pacte 11é: Resolucié i extincié del contracte, en finalitzar el contracte, la pan
cessionaria haura de retornar a la cedent I'Us del terreny amb les edificacions
bastides sobre el mateix,..., si la cessionaria no retornés I'iis dels immobles, per
cada mes o fraccid que transcorri amb I's dels immobles, haura de satisfer a la
part cedent, a_titol dindemnitzacié per ocupacié indeguda, una gquantitat
equivalent al doble del preu del mercat de lloguer d'un immoble de
caracteristigues similars.

C) PACTE DE SOCIS

Pacte de socis del 28/4/21 (construir i explotar I'IRC per part de Grifols per 25
anys, ampliable de mutu acord).

.- Manifestacio (H) Grifols proporcionara a la societat (GPRC) tots els recursos
financers necessaris per a construir, desenvolupar i gestionar el Centre d'R+D i
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executar el projecte, el cost del qual s'estima inicialment en 7.000.000 € per a
despeses corrents anuals i 25.000.000 € per a la construccid del Centre d'R+D.

.- Manifestacio (I) com a part dels pactes als quals han arribat les parts, i amb
la finalitat de servir primer i de forma prioritaria les terapies i productes derivats
del Projecte las pacients del pais d’Andorra, es concedeixen a ADI certs drets
preferencials substancials per a la comercialitzacio _de qualsevol propietat
intel-lectual i dels productes derivats del Projecte.

Pacte 8.2 Dret especial sobre I'opcio de venda, si la societat en un moment
donat es veu impedida o limitada d’'alguna forma per utilitzar la Propietat en les
termes i condicions previstos en el contracte de cessi¢ d'Us, Grifols tindra el dret
de fer que ADI adquireixi totes les participacions creades, aixi com altres
aportacions a patrimoni de la Societat que llavors siguin propietat de Grifols o de
gualsevol de les seves filials. La contraprestacio que ADI haura de fer efectiva
per les participacions ha de serigual al total de la quantitat que Grifols ha aportat,
o amb que d’alguna manera ha finangat.

Pacte 10.1 Comercialitzacié de la propietat intel-lectual, en el cas que el
comite cientific consideri que la propietat intel-lectual ha de ser comercialitzada,
se n'ha d'obtenir una llicéncia o ha de ser posada a la venda, ADI li sera atorgat
un dret preferent respecte qualsevol producte o propietat intel-lectual envers
gualsevol altre tercer.

Pacte 19 Cessid i transmissig. Aquests contracte privat entre les parts i cap de
les parts no pot cedir els drets conferits en aquest contracte, transferir les
obligacions que s'estableixen, subcontractar o delegar les obligacions, gravar o
hegociar de qualsevol altra manera o qualsevol dels seus drets i obligacions. No
es considerara valida cap pretesa cessio, transmissio, subcontractacio,
delegacid, imposicid de carregues o negociacié que contravingui agquesta
clausula.

Pacte 20 Garantia solidaria, El govern es compromet a garantir de forma solidaria
el compliment de totes i cadascuna de les obligacions, inclosa l'obligacio
d'indemnitzacid, assumides per ADI.

D) TRACTAMENT COMPTABLE | DEFINICIONS

El Decret 120/2022, del marg de 2022, regula el PGC a Andotrra

Definicié d’actiu
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Apartat 1l Documents i elements que formen els comptes anuals, epigraf B)
elements que formen els comptes anuals;

Els elements que compleixin els criteris de reconeixement, que s'estableixen
posteriorment i es registren en el balang, son;

- L'actiu gque comprén béns, drets i altres recursos controlats
economicament per 'empresari, resultants de successos passats, dels
duals s'espera que I'empresari obtingui beneficis o rendiments econdémics
en el futur.....

Apartat 1V Criteris de registre o reconeixement comptable

El registre dels elements procedira quan, complint-se la seva definicio
esmentada anteriorment, es compleixin els criteris de probabilitat en 'obtencid o
cessio de recursos que incorporin beneficis o rendiments econémics i el seu valor
pugui determinar-se amb un grau de fiabilitat. En particular,

1.-. Els actius s’han de reconéixer al balang quan sigui probable I'obtencid, a
partir dels mateixos actius, de beneficis o rendiments economics per a
I'empresari en el futur, i sempre que es puguin valorar amb fiabilitat. El
reconeixement d'un actiu implica també el reconeixement simultani d'un passiu,
la disminucio d’un altre actiu o el reconeixement d'un ingrés o altres increments
en el patrimoni net.

El Capitol primer Normes per al reconeixement, la valoracié i la baixa dels
elements dels comptes anuals, Seccio 1° Actiu, apartat | Immobilitzat intangible
estableix les normes per al reconeixement, la valoracio i la baixa d'elements dels
comptes anuals, que desenvolupen els principis comptables i altres disposicions.

Els immobilitzats intangibles son actius identificables, de caracter no monetari i
sense aparenca fisica, com ara despeses d’establiment, despeses d'investigacio
i desenvolupament, programes informatics, drets de traspas, patents, propietat
industrial, llicéncies 0 marques, entre d'altres.

Apartat A) Criteris _de reconeixement. Pel reconeixement inicial d'un
immobilitzat de naturalesa intangible, cal que, a més de complir la definicio
d’actius establerts anteriorment, cal que compleixi el criteri d’identificabilitat. Un
actiu és identificable quan compleix algun dels dos requisits seglents:

a) Quan sigui separable, aixd és, susceptible de ser separat de I'entitat i
venut, cedit, lliurat per a la seva explotacio, arrendat o intercanviat.
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b) Quan sorgeixi de drets legals o contractuals, amb independéncia que
aquests drets siguin transferibles o separables de I'empresari o d'altres
drets o obligacions.

Apartat B) Valoracié, Els immobilitzats intangibles es valoraran pel seu preu
d'adquisicid o cost de produccié menys la seva amortitzacié acumulada i, si
s'escau, menys qualsevol pérdua per deteriorament.

El preu d’adquisicié o de produccio es defineix a I'epigraf Il Immobilitzat tangible,
apartat B)Valoracidé i a l'epigraf V. Criteris de valoracié Valor racnable on
estableix que el valor raonable és I'import pel qual pot ser adquirit un actiu o
liquidat un passiu, entre parts interessades i degudament informades que
realitzin una transaccié en condicions d'independéncia mutua. Amb caracter
general, el valor racnable es calculara amb una referéncia as un valor de mercat
fiable. Per als elements respecte als quals no hi hagi un mercat actiu, el valor
raonable s'obtindra, si s'escau, mitjancant l'aplicacié de models i técniques de
valoracio, que en qualsevol cas han de ser consistents amb les metodologies
acceptades i utilitzades pel mercat per a la fixacié de preus.

L’epigraf C) Baixa del balang, estableix que els criteris per reflectir la baixa del
balan¢ dels immobilitzats intangibles seran els mateixos previstos per als
immobilitzats tangibles. L'apartat E) Baixa del balang de les normes de valoracié
de limmobilitzat tangible, estableixen que els elements de l'immobilitzat es
donaran de baixa, quan s'alienin o quan quedin permanentment retirats d'Us i no
s'espera obtenir beneficis o rendiments economics futurs per la seva alienacid,
cessié 0 abandonament.

La NIC16 Immobilitzat material, en la mateixa linia, estableix que I'import en
llibres d’'un element de I'i'mmobilitzat es donara de baixa quan;

a) Quan s’alieni o disposi del mateix per una altra via, o
b) Quan no s'esperi obtindré beneficis econdmics futurs per la seva
utilitzacio, alienacié o disposicié per una altra via.

L'alienacio o disposicié per altres vies d'un element de I'immodbilitzat pot donar-
se de diverses formes, per exemple mitjan¢ant la venda, realitzant un contracte
d'arrendament financer o per una donacié). La data d'alienacié o disposicié sera
la data en la que el receptor obtingui el control d’aquest element d’acord amb els
requisits de la NIIF 15;

Per determinar el moment concret en que un client obté el control d'un actiu
promés i l'entitat satisfa una obligaciéo d'execucié, I'entitat considerara els
requisits en materia de control. El control d'un actiu fa referencia a la capacitat
per dirigir-ne I'is i assolir practicament tots els seus altres beneficis. El control
de l'actiu inclou la capacitat d'impedir que altres entitats en dirigeixin I'Gs i
n'obtinguin els beneficis.
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Els beneficis d’'un actiu son els fluxos d’efectiu potencials (entrades o estalvis de
sortides) que es poden obtenir directament o indirectament de moltes maneres,
per exemple:

(a) usant l'actiu per produir béns o prestar serveis (inclosos serveis
publics);

(b) usant l'actiu per augmentar el valor d'altres actius;

(c) usant l'actiu per liquidar passius o reduir despeses;

(d) venent o intercanviant 'actiu;

(e) pignorant I'actiu per garantir un préstec; i

(f) conservant l'actiu.

En avaluar si un client obté el control d'un actiu, I'entitat considera
qualsevol acord per recomprar l'actiu.

A mes, I'entitat considerara els indicadors de la transferéncia del control, que
inclouen, sense limitar-s'hi, els seglients:

a) L'entitat té un dret actual al pagament per I'actiu: si un client esta obligat
actualment apagar per un actiu, aixd pot indicar que ha obtingut a canvi la
capacitat de dirigir I''s de l'actiu, aixi com obtenir practicament tots els
seus beneficis restants.

b) El client té la titularitat legal de l'actiu: la titularitat legal pot indicar quina
part en un contracte té la capacitat de dirigir I'ls d'un actiu i obtenir
practicament tots els beneficis restants, o de restringir I'accés d'altres
entitats a aquests beneficis. Per tant, la transferencia de la titularitat legal
d'un actiu pot indicar que el client ha assolit el control de l'actiu. Si una
entitat conserva la titularitat legal Gnicament com a proteccié davant la
manca de pagament del client, aguests drets de 'entitat no impediran gue
el client obtingui el control d'un actiu.

¢) L'entitat ha transferit la possessié fisica de l'actiu: la possessié fisica d'un
actiu per part del client pot indicar que aquest té la capacitat de dirigir I'is
de l'actiu i obtenir practicament tots els seus beneficis restants, o de
restringir I'accés d'altres entitats a aquests beneficis. Aixd no obstant, la
possessio fisica pot no coincidir amb el control d'un actiu. Per exemple,
en alguns acords de recompra i en alguns acords de consignacio, el client
o consignatari pot tenir la possessio fisica d’'un actiu que controla I'entitat.
A la inversa, en alguns acords de facturacié amb entrega diferida, I'entitat
pot tenir la possessid fisica d'un actiu que controla el client.

d) Elclientté els riscos i els avantatges significatius de la propietat de l'actiu:
la transferencia dels riscos i avantatges significatius de la propietat d'un
actiu al client pot indicar que aquest obtingut la capacitat de dirigir I'lis de
l'actiu i obtenir practicament tots els beneficis restants. No obstant aixo,

Pé\ginal O
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en avaluar els riscos i els avantatges de la propietat d'un actiu promes,
I'entitat excloura qualsevol risc que doni lloc a una obligacid d'execucid
separada, a més de transferir I'actiu. Per exemple, una entitat pot haver
transferit el control d'un actiu a un client perd no haver satisfet encara una
obligacié d'execucio addicional consistent en proporcionar serveis de
manteniment relacionats amb l'actiu transferit.

e) El client ha acceptat I'actiu: 'acceptacid de I'actiu per part del client pot
indicar que ha obtingut la capacitat de dirigir I''s de l'actiu i obtenir
practicament tots els beneficis restants.

Per tant, I'entitat no ha transferit la totalitat ni la gran part substancial dels drets i
obligacions relatius al dret d'Us_ja gue homés ha cedit una part dels beneficis (es
reserva un dret preferent sobre la propietat intel-lectual) i els riscos del no bon
funcionament d'operacié sén solidariament d'’ADI i de Govern enfront de Grifols
(pactes de garantia solidaria i de recompra).

L'epigraf F) comptabilitzacié dels arrendaments, arrendaments financers
estableix que quan de les condicions econdmiques d’'un acord d'arrendament es
dedueixi que es transfereixen substancialment tots els riscos i beneficis
inherents a la propietat de I'actiu objecte del contracte, l'acord s'ha de qualificar
d'arrendament financer. Addicionalment estableix:

- Que hi hagi una opcié de compra.

- La propietat de I'actiu es transfereix en finalitzar el termini d'arrendament.

- Contractes d'arrendament en qué el termini de 'arrendament coincideix o
cobreix la major part de la vida economica.

- Larrendatari pot cancel-lar el contracte d'arrendament si les pérdues
sofertes per l'arrendador a causa de la cancel-lacié sén assumides per
I'arrendatari.

Per tant, no compleix cap dels suposits establerts pel que I'operacio es classifica
com a arrendament operatiu, ja que es tracta d'un acord mitjangant el qual
l'arrendador convé amb l'arrendatari el dret a usar un actiu durant un periode de
temps determinat, a canvi de percebre un import Unic o una série de pagaments.
Qualsevol cobrament o pagament que es pugui fer en contractar un dret
d’arrendament qualificat d’operatiu s’ha de tractar com un cobrament o pagament
anticipat per I'arrendament que s’ha d'imputar a resultats al llarg del periode
d’arrendament a mesura que es cedeixen o es reben els beneficis economics de
I'actiu arrendat.

En aquest mateix sentit la NIIF 16 Arrendaments estableix que l'arrendador
classificara cadascun dels seus arrendaments, bé com a arrendament operatiu,
bé com a arrendament financer. Un arrendament es classificara com a financer
si transfereix_substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat
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d'un _actiu subjacent. Un arrendament es classificara com a operatiu si no
transfereix substancialment tots els riscos i beneficis inherents a la propietat d'un
actiu subjacent.

Si la transferencia d'un actiu efectuada pel venedor-arrendatari no satisfa els
requisits de la NIIF 15 per ser comptabilitzada com una venda d'aquest actiu:

a) el venedor-arrendatari continuara reconeixent I'actiu transferit;

b) el comprador-arrendador no reconeixera l'actiu transferit.

Dintre de la seccié 2ona Patrimoni net, s'estableix que la categoria de patrimoni
net incloure els imports que corresponen a aportacions realitzades pels

accionistes, socis, o s'escau, pels fundadors. Aixi mateix, estableix que les
aportacions ho monetaries es valoraran per I'import escripturat que en el cas de
les societats anonimes es basara en un informe elaborat per experts
independents.

Analogicament, ja que a Andorra no esta contemplat, a Espanya, el Pla General

de comptabilitat publica (d'acord amb el NICSP) defineix les operacions
d’adscripcid i cessio gratuites de béns i drets, diferenciant les primeres de les
segones en que les adscripcions es realitzen entre administracions publigques i
les segones entre una administracid publica i un tercer. Per tant, les normes de
valoracio i reconeixement estableixen que les operacions pels gue es transfereix
gratuitament actius d'una entitat publica a una altra, amb un desti o finalitat
determinada sera d'aplicacio la norma de valoracié d’'adscripcions (d'una entitat
publica a organismes dependents i entre organismes dependents d'una mateixa
entitat publica) i la norma de valoracid d’altres cessions gratuites (entre dues
entitats entre les quals no existeixi una relacié de dependéncia). En aquest sentit,

estableix gue les adscripcions de béns o drets, li seran d'aplicacio la horma de

valoracié sobre transferéncies i subvencions concedides per les entitats

publiques propietaries, és a dir, que els béns objecte d'adscripcié constitueixen

per _a l'entitat dependent una aportacio patrimonial a consegiiéncia de

l'assumpcid de noves competéncies per dita entitat dependent. El registre inicial
atendra al periode d’adscripcio, si aquest és inferior a la vida util economica del
bé, l'entitat beneficaria enregistrara un immobilitzat intangible pel valor raonable
del dret d'Us de I'element del patrimoni adscrit amb abonament a un compte de
patrimoni. En aquest sentit, estableix que les aportacions rebudes de
'administracio concedint actuant en la seva condicié de soci, es a dir, aquelles
que no financen la realitzacié d’'una activitat concreta i en conseqiiencia no es
concediren de la mateixa forma a una empresa privada, s'enregistraran
directament a fons propis.
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Aixi mateix, i analogament, ja que a Andorra no es troba regulat, les
interpretacions que ha fet I'lCAC en diverses consultes (consulta n®6i 7 BOICAC
77, consulta n® 7 BOICAC 38, o consulta n®2i 3 BOICAC 80), sobre el tractament
comptable del dret de superficie tant per la part cedent com per la part receptora,
establint gue el preu de l'arrendament sera el pactat, en aguest cas cessié
gratuita més el valor estimat de I'actiu gque es rebra un cop es finalitzi el contracte
amb la reversié dels actius bastits a sobre del terreny.

En aquest sentit, les interpretacions que fa I'lCAC sobre el control dels actius
versen sobre, de forma coincident sobre la qualificacié o no d’'un arrendament
financer, requereixen que;

a) L'empresa hagi transferit al comprador els riscos i beneficis significatius
inherents a la propietat dels béns, amb independéncia de la transmissié
juridica.

b) L'empresa no mantingui la gestié corrent dels béns venuts en un grau
associat normalment amb la seva propietat, ni en retingui el control efectiu.

A l'operacié de cessi6é d'ds d'ADl a GRYP, no és possible transmetre la propietat,
ja que no correspon al concessionari perque es tracten de béns de domini public,
pero aquest fet no és rellevant, sind que la gliestid determinant és sila cessi6 és
completa o no, és a dir, si es transmeten els riscos i beneficis del dret d'Us, cosa
gue amb caracter general succeira si el termini de la cessié_coincideix amb la
totalitat del periode gue resta de la concessid i no hi ha limitacions significatives
a l'us del client o a la posterior transmissid per aguest a un tercer sense
intervencid del concessionari. D'aquesta manera, si els contractes inclouen
clausules de limitacio sobre la transmissio del dret d'Us, o bé del propi Us, aquest
acord atorgaria al concessionari la possibilitat d'obtenir beneficis de 'actiu i, per
tant, aquest fet constituiria un element a valorar als efectes de qualificar
l'operacié com un arrendament operatiu, llevat que el rendiment que reporti al
concessionari I'ocupacié temporal esmentada resulti insignificant en comparacio
de l'aprofitament econdomic de I'actiu.

E) LEGALITAT DE L’APORTACIO DE GOVERN

Els Estatuts de la Societat Llei 22/2008, article 4 del 30 d'octubre de creacid de
la societat estableixen que “/a societat publica ADISAU disposa per al
compliment del seu objecte social del patrimoni i dels recursos quie el Govern hi
adscrigui i dels que n'obtingui en el futur amb I'exercici de la seva activitat’, i per
tant s'ajusta a la Llei (article 89 cessio del Codi d'Administracid) adscriure a ADI
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I'ds del terreny per tal que ADSI pugui desenvolupar, juntament amb GRYP el
projecte de I'IRC, ja que els béns, la utilitzacio o explotacio publica dels quals no
sigui previsible, poden ser cedits temporalment i gratuitament a altres entitats del
sector public, a I'efecte de destinar-los o cedir-los al seu tron, a entitats o
societats participades per aquestes per a projectes estrategics que hagin estat
declarats d'interés nacional.

Havent-nos basat en tots aquests criteris, ens ha portat a fer la comptabilitzacio
mostrada als comptes. De totes formes, per corroborar les diferents
interpretacions, volem també informar al Tribunal de Comptes que hem procedit
a demanar I'opinié del Comité del NICSP i d’'Intervencio. A data d’avui encara
no disposem de la seva opinio.

Pagina 1 4‘
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Altres observacions

]

ADI ha adquirit un compromis pluriennal d'aportacié de 200.000 euros
anuals al capital de la societat Grifols Pyrenees Research Cenfer, SL,
durant 25 anys, sense haver-se ajustat al que requereix l'article 29 de fa
LGFP (nota 2.3)

D'acord amb 'establert en la nota 2.3. de I'informe del tribunal de comptes,
“aquesta acord comporta 'adquisicié de compromisos pluriennals amb
carrec a exercicis futurs en els termes que preveu l'article 29 de la LGFP
sense que shagi previst a la Llei del pressupost de [exercici,
contrariament al que disposa lapartat 2 de [l'article esmentat” que
estableix “2. Les despeses plurianuals han de ser aprovades pel Consell
General en la llei anual del pressupost general o en llei separada i a
proposta del Govern, acompanyada d’una memaoria explicativa — art. 29.
LGFP".

Amb posterioritat a I'elaboracio del projecte de pressupost i la seva
aprovacid, la Societat seguint instruccions de Govern, va arribar a un
acord amb Grifols Innovation and New Technologies, en el que, per tal
d’'impulsar el sector de la biotecnologia i la investigacio al Principat en bé
de la diversificacio economica, es va fer un contracte a 25 anys establint
l'aportacid realitzada per cada una de les parts.

Aixi mateix, en l'elaboracié del pressupost 2022 ja ha estat inclos
'esmentat plurianual.
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4. Observacions i recomanacions d’anys anteriors

Altres observacions

e La societat no té implantat un procediment de mancomunacié de
signatures per a la fotalitat dels pagaments de la sociefat, fet que
comporta una debilitat de control intern. Es recomana adoptar
procediments de pagament que respectin aquest principi. (nota 2.1.4)

L'import maxim o llindar d'actuacions individuals enfront d'una entitat
financera per part de la direccid és de 7.500,00€.

L'apoderament mancomunat en la gesti6 de cobraments i pagaments
s'estipula com segueix amb la incorporacioé de la nova direccid en Sessi6
del Consell d’Administraci6 del dia 7 de setembre del 2017:

- “Procedir a 'atorgament de poders inherents al carrec de directora
general de la societat ADISAU a la Sra. Judith Hidalgo Rambla i en
els poders aforgats expressament es transcriu el punt que fa
referéncia:

COBRAMENTS | PAGAMENTS.- Efectuar pagaments, per qualsevol
titol i amb la limitacié de quantitat maxima de 7.500,00Euros per
operacié, amb exempcié de la gesti6 mensual de némina per
efectuar pagaments dimports superiors sera necessaria
lautoritzacié expressa del Consell d’Administracié i quin pagament
es formalitzara mitfancant les dues signatures mancomunades de fa
Sra. Judith Hidalgo Rambla juntament amb la del President o del
Secretari del Consell d’Administracié; efectuar cobraments, per
qualsevol titol | sense limitacié; signar factures, polisses,
coneixements, guies, sol‘licituds i declaracions jurades, formular
comptes de ressaca; requerir protestos per manca d'acceptacié o de
pagament.

Péginal 6
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e [a societat ha subscrit un contracte desponsoritzacié d'activitats
esportives amb 'empresa World Triathlon Corporation pels anys 2021 a
2024 i un import anual de 1.500.000 euros, activitat que no esta
directament vinculada a l'objecte social de la societat. (nota 2.3)

De conformitat amb l'establert a l'article 3 de la Llei 22/2008, del 30
d’'octubre, de creacid de la societat plblica Andorra Desenvolupament i
Inversié, S.A.U, les circumstancies socials i que es recullen als seus
estatuts socials, son les segients:

“(A) Constitueix 'objecte social:

Potenciar, diversificar i modernitzar 'economia andorrana i atraure tan la
inversié com els promotors empresarials estrangers. Té, per tant, un
doble objectiu:

a) d’'una banda, incentivar la creacié i el desenvolupament de nous sectors
o sectors incipients per enfronti i diversificar 'economia andortrana, |,

b) d’alfra banda, posicionar estratégicament el Principat d’Andofra com
una economia oberta, moderna i atractiva a escala internacional.

Per acomplir aquesta finalitat, té les funcions seglents:

1. Amb relacié a 'enfortiment i a diversificacid de I'economia andorrana:

L.J

(e) Organitzar tot tipus de trobades i esdeveniments d'interés economic i
empresarial, inclosos premis i concursos d’ambit nacional o internacional,
i també patrocinar esdeveniments econdomics d’ambit nacional o
internacional.

[

2. Amb relacié a la internacionalitzacio:

[.]

(¢ ) Promocionar Andorra en I'ambit economic a escala internacional i
atraure la inversié estrangera.

[.]

També és objecte de la societat fota altra activitat accesséra o
complementaria a l'objecte principal indicat que tendeixi a la millora del
desenvolupament.”
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Per rad de l'anterior, Andorra Desenvolupament i Inversié, S.A.U., és una
actora clau en la millora de la competitivitat, la innovacio i la sostenibilitat
de l'economia andorrana, atés que impulsa sectors clau per a la
diversificacié de I'economia, a I'hora que és un motor en la millora del
sector public i I'entorn microeconomic, capta i acompanya la inversié
estrangera i local en sectors clau, i dona suport a les empreses
andorranes per ser més competitives a escala nacional i internacional, tot
creant condicions favorables per a la innovacié i 'emprenedoria, tant en el
sector public com en el privat.

En aquest sentit, la clausula 5.c) del Contracte signat entre I'empresa
World Triathlon Corporation i Andorra Desenvolupamenti Inversié, S.A.U.,
s'estableix:

“Futur establiment de l'entitat local: Amb interés comi compartit per
les Parts de promoure Andorra com a un desti d'esports de
resisténcia, IRONMAN accepta establir una entitat en aquest pais en
el periode de tres (3) mesos després que ambdues Parts hagin
signat aquest Confracte. Un cop establerta, I'entitat local esdevindra
Idnica part IRONMAN en aquest confracte d'ubicacié d’Amfitrié.
Encara que es produeixi la situacié mencionada, l'empresa o
empreses matriu de lentitat dIRONMAN seran responsables
mancomunadament i solidariament de qualsevol responsabilitat gue
pugui sorgir de I'execucié d’aquest contracte.”

Per tant, si que esta directament vinculada l'accié esponsoritzada i, en
conseqléncia, no excedeix I'ambit competencial de la societat, atés que,
aquesta accié té com a finalitats (i) posicionar el Principat d'Andorra
internacionalment en I'ambit de les competicions esportives multimodal
gue és un pol d'atraccio d’inversié estrangera que per les caracteristiques
del Principat d’Andorra és idoni i, (ii) aconseguir la instal-lacié d’'una filial
d'una de les majors empreses mundials organitzadora d’esdeveniments
esportius el qual, si observem novament 'establert a la Llei de creacid
d'A.D.l,, contempla la finalitat d'atraure tant la inversio com els promotors
empresarials estrangers.

Tot i aixd prenem nota de les recomanacions al respecte.
Andorra la Vella, 7 de juny del 2023.
Signat digitalment per:

JUDITH HIDALGO RAMBLA
(SIGNATURA)
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7. OBSERVACIONS COMPLEMENTARIES

El Tribunal de Comptes ha analitzat les al-legacions presentades i entén que no
modifiquen els plantejaments evocats en el cos de I'informe, ni aporten cap informacio
complementaria que permeti modificar les observacions i conclusions a les quals ha
arribat el Tribunal després de I'examen de la documentacié aportada durant els
treballs de camp.
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